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A KOPIE ZASWIADCZEN O PRZYNALEZNOSCI DO I1ZB

Projektant oraz wszystcy wspoétautorzy sg osoabmi wpisanymi do centralnego rejestru oséb
posiadajgcych uprawnienia budowlane i nie ma potrzeby zamieszczania kopii ich uprawnien.
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B CZzESC OPISOWA

EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO BALKONOW
DZIALKANR 432 /17 oBREB 0004
ZYRARDOWSKA 69, 82-300 ELBLAG

1. PODSTAWA 1 ZAKRES OPRACOWANIA

1.1. PobpSsTAwA
e 7zlecenie inwestora,
e wizja lokalna;

1.2. ZAKRES

Opracowanie obejmuje swoim zakresem ocene stanu technicznego balkonéw, balustrad oraz prze-
grod balkonowych, ocene przydatnosci do dalszej eksploatacji w/w elementéw oraz sposéb ich
naprawy.

1.3. CEL

Opracowanie powstaje w celu ustalenia zakresu robot remontowych balkondéw, balustrad oraz
przegréd balkonowych wraz z podaniem sposobu wykonania w/w prac.

2. OPIS OGOLNY BUDYNKU
2.1. KATEGORIA OBIEKTU -XIII

2.2. PRZEZNACZENIE BUDYNKU
Budynek mieszkalny wielorodzinny.
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4, OPIS ELEMENTOW BUDYNKU
4.1. BALKONY

4.1.1. OpIS
Balkony zelbetowe w obramowaniu z profili hutniczych UPN120. Na spodzie blacha trapezowa
stalowa ocynkowana TR40/183 negatyw zalewane betonem B20. Konstrukcja mocowana do kon-
strukcji budynku za pomoca kotew stalowych z pretéw stalowych $rednicy 25 mm kotwionych z
jednej strony w stropie, z drugiej przykrecanych do konstrukcji stalowej. Na warstwie konstrukcyj-
nej warstwy wykonczeniowe z gresu technicznego.
Podczas ogledzin w trakcie wizji lokalnej zauwazono liczne ogniska korozji. Powtoki malarskie pro-
fili uszkodzone, odstonieta warstwa podktadu malarskiego. Nie zauwazono ognisk gtebokiej koro-
zji. Stwierdza sie iz uszkodzone zostaty jedynie powtoki zabezpieczajgce. Nie ma mozliwosci spraw-
dzenia czesci zastonietej oraz zabetonowanej. Te czynnosci sprawdzajgce nalezy wykona¢ podczas
remontu po usunieciu warstwy wykornczeniowe;.
Blacha trapezowa posiada uszkodzenia powtoki cynkowej. Widoczne sg miejsca z utleniong war-
stwa zabezpieczajaca.
Warstwa wykonczeniowa w wielu miejscach uszkodzona, w szczegdlnosci przy czole ptyty balko-
nowej, co wskazuje na problemy z hydroizolacjg. Wymaga wymiany.
Wszystkie widoczne uszkodzenia sg uszkodzeniami powierzchniowymi, nie wida¢ gtebokiej korozji.
Uszkodzenia wystepujg na obwodzie ptyty oraz nataczeniach blach trapezowych. Wynika to z faktu
iz konstrukcja nie posiada lub posiada uszkodzong hydroizolacje podptytkows.

4.1.2. STAN
Zadowalajacy.
4.1.3. Uwaal

Nalezy usungé przyczyne powstawania uszkodzen tj. wykonaé nowg hydroizolacje oraz usungé po-
wstate uszkodzenia — oczysci¢ z korozji elementy metalowe i ponownie zabezpieczy¢ je antykoro-
zyjnie.

4.2. BALUSTRADY

4.2.1. OpPIS

Balustrady stalowe z profili i pretéw mocowane do goéry ptyty balkonowej. Wykazujg oznaki korozji.
Korozja powierzchniowa, bez istotnych uszkodzen konstrukcji balustrady.

4.2.2. STAN
Dostateczny.
4.2.3. UwaAaI

Zaleca sie oczyszczenie i ponowne zabezpieczenie balustrady powtokami malarskimi. Zaleca sie
rowniez zmiane sposobu mocowania na mocowanie do czotfa ptyty. Pozwoli to zmniejszy¢ liczbe
miejsc potencjalnych przeciekdw hydroizolacji.

4.3. PRZEGRODY MIEDZY BALKONAMI

4.3.1. OpPIS
Konstrukcja stalowa wykonana z profili zamknietych kwadratowych 60x5 oraz prostokatnych
50x30x3 mocowana do konstrukcji balkonéw. Profile zabezpieczone powtokami malarskimi, ktore
posiadajg miejscowe, powierzchniowe uszkodzenia. Catos¢ wypetniona panelami z przezroczy-
stego poliweglanu. Nie zaobserwowano gtebokich uszkodzen.

4.3.2. STAN
Dostateczny..
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4.3.3. UwaAaI
Zaleca sie remont konstrukcji polegajgcy na oczyszczeniu powierzchni profili i wykonaniu nowych
powtok malarskich. Zaleca sie rowniez wykonanie nowych wypetnien paneli na materiat o lepszych
parametrach uzytkowych.

5. WNIOSKI

Po dokonaniu ogledzin i przeanalizowaniu zebranych materiatéw wyciggnieto ponizsze wnioski:

e Nalezy wykona¢ remont balkonéw w zakresie wykonania nowej hydroizolacji oraz warstw
wykonczeniowych.

e Nalezy wykona¢ remont konstrukcji stalowej balkonéw — czyszczenie i malowanie antyko-
rozyjne.

e Nalezy wykona¢ remont balustrad - czyszczenie i malowanie antykorozyjne oraz zmiana
mocowania z gérnego do ptyty balkonowej na mocowanie od czotfowe do konstrukgcji sta-
lowej.

e Nalezy wykona¢ remont barier pomiedzy balkonami - czyszczenie i malowanie antykoro-
zyjne.

Ekspertyza stanu technicznego balkonow 7
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6. ZALECENIA

6.1. OGOLNA SPECYFIKACJA ROBOT
Nalezy zdjg¢ wszystkie warstwy wykonczeniowe ptyty balkonowej wraz z istniejgcymi obrébkami i
izolacjg przeciwwodng odstaniajgc ptyte konstrukcyjng. Po odstonieciu konstrukcji balkonu nalezy
dokonaé doktadnej oceny stanu podtoza i podjgé prace naprawcze i wzmacniajgce w zakresie od-
powiednim do zastanego stanu konkretnej ptyty balkonowej zgodnie z zatgczong specyfikacja.
Ramowy zakres prac:
e demontaz okfadzin balkonowych,
e demontaz balustrad stalowych i przegréod miedzy balkonami (jezeli wystepuja),
e demontaz istniejgcych warstw posadzki balkonu celem odstoniecia ptyty konstrukcyjnej,
e wykonanie bruzdy w styropianie (wysokos¢ 12 cm),
e naprawa konstrukcji ptyty balkonowej (jezeli wymaga, ocena na budowie po pracach rozbiér-
kowych),
e czyszczenie i ochrona antykorozyjna odstonietych elementéw metalowych, w tym spodu
ptyty balkonowej,
e wylewka wyréwnawcza ze spadkiem,
e hydroizolacja, obrébki krawedziowe,
e warstwy wykonczeniowe,
e montaz balustrady do czotfa ptyty konstrukcyjnej (wymaga przerobienia mocowania),
e montaz przegréd pomiedzy balkonami (jezeli wystepuj3);

6.2. NAPRAWA PLYTY BALKONOWE]

Roboty nalezy rozpoczgé od usuniecia istniejgcych warstw balkonowych oraz wszelkich obrébek i
izolacji, pozostawic jedynie ptyte konstrukcyjng. Po dokonaniu rozbiérek nalezy kazdorazowo dla kaz-
dego balkonu dokonac¢ oceny stanu technicznego i przedsiewzig¢ kroki stosowne do zastanego stanu
wedtug zatgczonych instrukcji

Ptyte oczysci¢ z luznych fragmentdéw betonowych poprzez szlifowanie. Ubytki uzupetnic¢ zaprawg ce-
mentowaq klasy R3 wg PN EN 1504-3. Odstoniete zbrojenie zabezpieczy¢ Srodkami do ochrony zbro-
jenia zgodnym z wymaganiami normy PN EN 1504-7, a nieréwnosci wyréwnac zaprawg jak wyzej..
Wykonaé warstwe sczepng z preparatu gruntujgcego na bazie zywic z dodatkiem piasku kwarco-
wego.

6.3. WYKONANIE WYLEWKI ZE SPADKIEM

Wykona¢ wylewke betonowa klasy min. C35 wg normy PN EN 13813 o grubosci dostosowanej do
potrzeb z zachowaniem spadku rzedu 2,0% w kierunku do zewnatrz balkonu. Minimalna grubos¢
warstwy spadkowej 30 mm. Nie nalezy przekraczaé grubosci dozwolonej przez producenta stoso-
wanego produktu. Wykona¢ zbrojenie przeciwskurczowe siatkami zgrzewanymi z pretéw @4 i
oczku 10x10cm.
Wylewke spadkowg nalezy wykona¢ po stwardnieniu zaprawy naprawczej po czasie nie mniej-
szym niz oznaczonym przez producenta zaprawy.

e Oczyscié podtoze mechanicznie, odpyli¢ powierzchnie.

e Zagruntowac powierzchnie srodkiem na bazie zywic z dodatkiem piasku kwarcowego.

e Wykona¢ wylewke z zaprawy cementowej ze spadkiem 2,0% w strone do zewnatrz bal-

konu.

Wylewke betonowg wykonac z zaprawy klasy min. C35 wg normy PN EN 13813 o grubosci dosto-
sowanej do potrzeb z zachowaniem spadku rzedu 2,0% w kierunku do zewnatrz balkonu. Mini-
malna grubos¢ warstwy spadkowej 30 mm. Nie nalezy przekracza¢ grubosci dozwolone] przez
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producenta stosowanego produktu. Wykona¢ zbrojenie przeciwskurczowe siatkami zgrzewanymi
z pretéw @4 i oczku 10x10cm.

6.4. WYKONANIE OBROBEK

Do wykonania obrébek zastosowac profile systemowe, stosowaé wytgcznie kompletny system jed-
nego producenta sktadajacy sie z profili podtuznych, naroznikowych, zakonczen oraz tagczen. Do
prac przystepowad po stwardnieniu warstwy spadkowej po czasie nie mniejszym niz ten podany
przez producenta stosowane] zaprawy. Zaleca sie wykorzystanie profili wykonanych z aluminium
np. firmy Renoplast.

e Wykonac¢ wylewke wyrédwnujaca z zaprawy o parametrach nie gorszych od zaprawy uzytej
do wykonania warstwy spadkowej. Na obrzezach pozostawi¢ pas o szerokosci dostosowa-
nej do szerokosci obrébki kraricowej balkonu. Grubosé warstwy wyréwnujacej musi byé
réwna grubosci obrébki.

e Po stwardnieniu wylewki wyréwnujgcej umiesci¢ w uprzednio pozostawionych pasach ob-
rébki. Obréobki mocowaé do podtoza na kotki rozporowe oraz wkleja¢ na zaprawe uszczel-
niajacy, ktdéra bedzie stosowana do wykonania hydroizolacji.

e Pomiedzy obrobkami pozostawic szczeliny dylatacyjne o szerokosci 2mm.

e Powstate szczeliny dylatacyjne uzupetni¢ masg trwale plastyczng, dostosowang do stoso-
wania na zewnatrz.

e Potgczenie obrébek z wylewkag wykonac z masy uszczelniajacej, ktéra bedzie wykorzystana
do wykonania izolacji przeciwwodnej, wzmacniajgc jg tasmami do tego przeznaczonymi
wchodzgcymi w sktad systemu producenta hydroizolacji.

Nalezy stosowac kity i uszczelniacze trwale plastyczne odporne na warunki atmosferyczne prze-
znaczone do stosowania na zewnatrz. Uszczelniacze muszg spetnia¢ wymagania stawiane uszczel-
niaczom klasy 25LM wg normy EN 15651-1:2017.

6.5. 'WYKONANIE IZOLACJI PRZECIWWODNE]

Prace zwigzane z wykonaniem izolacji przeciwwodnej nalezy wykonywac po stwardnieniu warstwy
wyrownawczej z zachowaniem okresu dojrzewania przewidzianego przez producenta.

e Zamontowaé krawedziowe wykonczenia z tasmy wzmacniajgcej wklejajagc je z uzyciem
masy uszczelniajgcej. Zastosowac¢ kompletny system jednego producenta wraz z narozni-
kami i akcesoriami. Przy wklejaniu stosowac sie scisle do zalecen producenta. Wzmocnie-
nia z tasmy zastosowac na potgczeniu wylewki z obrébkami oraz na potaczeniu czesci po-
ziomej z czescig pionowa ($ciang).

e Na powierzchnie ptyty balkonowej nanie$é¢ warstwe zaprawy uszczelniajgcej paca zebatg
4mm i nastepnie wtopic siatke z wtdkna szklanego o gramaturze min. 150 g/m?2.

e Na powierzchnie odstonietej Sciany nanie$¢ warstwe zaprawy hydroizolacyjnej, wtopié
siatke z wtdkna szklanego o gramaturze min. 150 g/m?2

Wykonac¢ hydroizolacje stosujgc preparaty cementowo-zywiczne. Zastosowac system jednego pro-
ducenta uwzgledniajgcy powtoki, zbrojenie oraz tasmy krawedziowe wraz z ksztattkami (narozniki,
zakonczenia itp. Tasmy stosowaé réwniez w potgczniu izolacji z blacharkami, stupkami i innymi
elementami aby zachowac ciggtos¢ izolacji.

Hydroizolacja powinna spetnia¢ wymagania typu i klasy CM02 wg normy PN-EN 14891:2017-3.

6.6. WYKONANIE POSADZKI Z PLYTEK CERAMICZNYCH

Jako oktadzine z ptytek nalezy zastosowac ptytki ceramiczne. Ptytki uktadac na cienkowarstwowej
zaprawie klejowej. Na-nies¢ niewielky ilos¢ zaprawy na podtoze gtadkg strong pacy, a nastepnie
nanies¢ wtasciwg grubosé warstwy kleju zebatg czescig pacy. Uzywac pacy o zebie 5mm. Klej roz-
prowadzac rownymi pasami réwnolegle do czota ptytek. Oktadziny uktadac zachowujac szerokos¢
spoiny 7mm. Szczeline na krawedziach uzupetnic kitem trwale plastycznym.

Ekspertyza stanu technicznego balkonéw 9
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Do przyklejania okfadzin stosowaé wytgcznie kleje cienkowarstwowe klasy C2 S2 wg normy PN EN
12004. Zaprawe nanosic pacg stalowg z grzebieniem grubosci 5mm.
Nalezy stosowac oktadziny o wymiarach 30x30 cm spefniajgce wymagania dotyczgce nasigkliwosci
i antyposlizgowosci:

e nasigkliwosci klasy Bla wg PN-EN 14411,

e antyposlizgowosci klasy R9 wg PN-EN 14411.
Do spoinowania uzywac¢ wyfagcznie zaprawy o ograniczonej absorbcji wody oznaczone jako CG 2 W
Ar lub CG 2 W wg normy PN EN 1388:2010
Nalezy stosowac kity i uszczelniacze trwale plastyczne odporne na warunki atmosferyczne prze-
znaczone do stosowania na zewnatrz. Uszczelniacze muszg spetnia¢ wymagania stawiane uszczel-
niaczom klasy 25LM wg normy EN 15651-1:2017.
Nie nalezy uktadac ptytek na placki czy inne sposoby niezgodne z technologia.

6.7. WYKONANIE COKOLIKOW

Cokoliki wykonaé na scianach i innych elementach, gdzie stykajg sie pionowe i poziome powierzch-
nie balkonu. Wykona¢ wciecie w zewnetrznej warstwie sciany na gtebokos¢ pozwalajgcy odstonic
warstwe konstrukcyjng sciany. Na odstonietej $cianie wykonaé hydroizolacje wedtug zalecen we
wczesniejszym rozdziale. Umiesci¢ nastepnie we wcieciu pasek styroduru o grubosci pozwalajgce;j
na schowanie lica ptytek cokoliku za licem elewacji sciany. Przykleié ptytki cokoliku do styroduru
zachowujgc szczeline dylatacyjng na styku cokolikéw z posadzkg oraz licem elewacji. Szczeliny uzu-
petni¢ masg trwale plastyczna.
Ptytki uzyte do wykonania cokotu muszg by¢ tej samej klasy co ptytki stosowane do uktadania po-
wierzchni poziomych. Stosowaé wyprofilowane cokoliki utatwiajgce odprowadzanie wody opado-
wej.

e wycig¢ wgtebienie w zewnetrznej warstwie $ciany, oczysci¢ i wyszpachlowac podtoze,

e wykonad izolacje przeciwwodng do petnej wysokosci cokotu,

e wzmocnié potgczenie pionowej i poziomej izolacji tasma,

e przyklei¢ ptytki cokotowe z zachowaniem odstepu od powierzchni balkonu min. 6mm. Lico

cokotu musi by¢ cofniete w stosunku do lica Sciany o minimum 5 mm,
e uszczelnié szczeliny masg trwale plastyczng;

6.8. DYLATACJE I INNE WYKONCZENIA

e po obwodzie ptytek umiesci¢ sznur dylatacyjny pomiedzy ptytkami a sciang i obrébkami.
szczeline uszczelni¢ masg trwale plastyczng odporng na dziatanie warunkéw atmosferycz-
nych,

e pomiedzy cokolikiem a ptytkami umiesci¢ sznur dylatacyjny, szczeline dodatkowo uszczel-
ni¢ masg trwale plastyczng,

e podczas montazu profili obrébkowych zachowaé odstep 2mm, wypetnié¢ szczeline masg
trwale plastyczng,

e szczeline pomiedzy stolarkami, balustradami i innymi elementami nalezy uszczelni¢ masg
trwale plastyczng;

Nalezy stosowac kity i uszczelniacze trwale plastyczne odporne na warunki atmosferyczne prze-
znaczone do stosowania na zewnatrz. Uszczelniacze muszg spetnia¢ wymagania stawiane uszczel-
niaczom klasy 25LM wg normy EN 15651-1:2017.

6.9. NAPRAWA SPODU I CZOLA PEYTY

W przypadku stwierdzenia uszkodzen czota i/lub spodu ptyty nalezy podjgé nastepujgce czynnosci.
Oczysci¢ mechanicznie elementy z farby. Powierzchnie odpyli¢ i odttusci¢. Pomalowac¢ antykoro-
zyjnie. Przyjeto klase antykorozyjnosci na podstawie normy ISO 12944-2 oraz klase oraz okres
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trwatosci na podstawie normy ISO 12944-1. Przyjeto ostatecznie klase odpornosci korozyjnej C3
(wg. tab. 1 ISO 12944-2) oraz okres trwatosci sredni (M) (wg. pkt. 5.5 1SO 12944-1).
Nalezy przyjg¢ do wykonania zestaw malarski zgodny z tabelg B.2 1ISO 12944-5 odpowiedni dla
klasy C3 i okresu M.

6.10. NAPRAWA BALUSTRAD

Sprawdzi¢ powtoki malarskie oraz mocowanie balustrad. W przypadku stwierdzenia uszkodzen ba-
lustrady nalezy podjgé prace naprawcze.

7. UWAGI

e Wszystkie uzyte podczas budowy materiaty musza by¢ dopuszczone do obrotu na terenie
Polski i posiada¢ odpowiednie oznaczenia tj. znak CE lub B.

e Zabrania sie stosowania produktéw, ktérych termin przydatnosci do uzycia minat.
o Nalezy stosowaé kompletny zestaw produktdw jednego producenta wystepujgcy w syste-

mie. Zabrania sie korzystania ze sktadnikdw réznych producentéw w ramach wykonywania
jednego procesu technologicznego.

e Nalezy stosowac sie do wytycznych zawartych w kartach technicznych produktow.

opracowanie

megr inz. Michat Dobrotowicz
WAM/0202/PO0OK/17
uprawniony projektant w zakresie
konstrukcyjno-budowlanym
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Fotografia 1 Obramowanie ptyty - powierzchniowe uszkodzenia powtoki malarskiej. Powierzch-
niowe uszkodzenia cynkowania blachy trapezowej
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Fotografia 2 Obramowanie ptyty - powierzchniowe uszkodzenia powfoki malarskiej. Powierzch-
niowe uszkodzenia cynkowania blachy trapezowej na koricach oraz potqczeniu

B 1 0 — -

Fotografia 3 Obramowanie ptyty - powierzchniowe uszkodzenia powtoki malarskiej. Powierzch-
niowe uszkodzenia cynkowania blachy trapezowej na koricach oraz potgczeniu

Ekspertyza stanu technicznego balkonéw




Ekspertyza techniczna

Fotografia 4 Obramowanie ptyty - powierzchniowe uszkodzenia powfoki malarskiej. Powierzch-
niowe uszkodzenia cynkowania blachy trapezowej na koricach oraz potgczeniu.
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Fotografia 5 Korozja balustrady |

Ekspertyza stanu technicznego balkonow 14




Ekspertyza techniczna
_—

Fotografia 6 Powierzchniowe uszkodzenia obramowania stalowego oraz powtoki cynkowej na spo-
dzie ptyty balkonowej

Fotografia 7 Powierzchniowe uszkodzenia obramowania stalowego oraz powtoki cynkowej na spo-
dzie ptyty balkonowej
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Fotografia 8 Balkony naroza budynku - uszkodzenia powtoki antykorozyjnej (malarskiej i ocynku)
po obwodzie ptyty balkonowej
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Fotografia 9 Balkony naroza budynku - uszkodzenia powtoki antykorozyjnej (malarskiej i ocynku)
po obwodzie ptyty balkonowej
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Fotografia 10 Balkony naroza budynku - uszkodzenia powtoki antykorozyjnej (malarskiej i ocynku)
po obwodzie ptyty balkonowej
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Fotografia 11 Balkony naroza budynku - uszkodzenia powtoki antykorozyjnej (malarskiej i ocynku)
po obwodzie ptyty balkonowej
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Fotografia 12 Balkony naroza budynku - uszkodzenia powtoki antykorozyjnej (malarskiej i ocynku)
po obwodzie ptyty balkonowej

Fotografia 13 Balkony naroza budynku - uszkodzenia powtoki antykorozyjnej (malarskiej i ocynku)
po obwodzie ptyty balkonowej
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Fotografia 14 Widok balkondw srodkowych
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Fotografia 15 Uszkodzenia powtoki antykorozyjnej po obwodzie oraz na pofqczeniu blach trapezo-
wych, korozja balustrady

Ekspertyza stanu technicznego balkonéw 19




Ekspertyza techniczna

1= e e I O R B

Fotografia 16 Zacieki na czole, uszkodzone ptytki, odspojenia
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